Regulamin Rozliczania Kosztow
I Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
. TUSTALANIA OPLAT ZA KORZYSTANIE Z LOKALI
W SPOLDZIELNI BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO ,,NATOLIN?”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. W sktad zasobow mieszkaniowych wchodza:
a) nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi,
b) nieruchomosci zabudowane budynkami garazy,
¢) nieruchomosci przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych
nieruchomos$ciach,
d) nieruchomosci pozostajace mieniem Spoétdzielni.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi polegajaca na zarzadzaniu nieruchomosciami stanowiacymi zasoby

mieszkaniowe ma na celu w szczegolnosci:
a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
c) zapewnienie wlasciwej gospodarki mediami,
d) biezace administrowanie nieruchomoscia,
e) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosé.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

a) Koszty utrzymania i eksploatacji lokali spétdzielczych lub lokali stanowiacych przedmiot odrebnej
wlasnosci , w tym:
- koszty eksploatacji podstawowej i utrzymania
- koszty podatku od nieruchomosci
- koszty optlat za wieczyste uzytkowanie gruntow
b) Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spotdzielczego nie przeznaczonego do wyodrebnienia, na ktérym
nie s ustanowione spétdzielcze prawa do lokali lub lokale w najmie, w tym:
- koszty biezacej eksploatacji i utrzymania
- koszty podatku od nieruchomosci
- koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntu
¢) Koszty odpisu na fundusz na remonty
d) Pozostate koszty i przychody operacyjne i finansowe oraz ewentualny niedobér z roku poprzedniego.
e) Koszty dostawy medi6w do lokali, w tym:
- dostawa energii cieplnej do ogrzania lokali
- dostawa energii cieplnej do podgrzania wody
- dostawa wody i odprowadzanie $ciekow
- wywoz nieczystosci stalych.

4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sg odregbnie dla kazdej nieruchomosci wg.
zasad wynikajacych z niniejszego Regulaminu . Jezeli w nieruchomosci wystepuja lokale mieszkalne
ilokale o innym przeznaczeniu, podziatu kosztow pomigdzy poszczegolne typy lokali dokonuje sie wg.
udzialu w nieruchomosci.

5. Podstawa do ustalenia optat za lokale z tytutu kosztow okreslonych w ust. 1 pkt. a, b ¢ i d sg ustalone roczne
plany gospodarczo-finansowe spétdzielni uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg spotdzielni. Réznica pomigdzy
rzeczywistymi kosztami a przychodami w zakresie gospodarki okreslonej w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, wynikajaca z rozliczenia rocznego, zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.



II. KOSZTY GZM

§2.

1. Koszty eksploatacji podstawowe]j obejmuja w szczeg6lnosci koszty:
- energii elektrycznej czgéci wspolnych nieruchomosci
- utrzymania czysto$ci na nieruchomosciach - budynki i tereny
- konserwacji, drobnych napraw i przegladéw technicznych wynikajacych z przepisow
prawa budowlanego
- konserwacji zieleni
- ubezpieczenia budynkéw od nastegpstw zdarzen losowych i innych
- ogdlne (zarzadu i administrowania) spotdzielni
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej,
- inne koszty obcigzajace zaséb lokalowy spotdzielni.

2. Powyzsze koszty ustalane sg wedtug wspétczynnika udziatu w nieruchomosci.

3. Przez udziat lokalu rozumie si¢ udziat lokalu w catej nieruchomosci.

4. Rozliczenie kosztéw ogélnych Spotdzielni nastepuje w oparciu o art. 15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych. Tak ustalona wysoko$¢ kosztow ogolnych w poszczegdlnych
dziatalnosciach odnoszona jest na poszczegélne nieruchomosci i rozliczana dla lokali wg. udzialu w
nieruchomosci.

§3.

1. Koszty utrzymania dzwigéw osobowych obejmujg koszty:
- konserwacji urzadzen dZzwigowych
- drobne naprawy.
Koszty remontéw dZzwigéw finansowane sg funduszem na remonty .
2. Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych w danej nieruchomosci rozlicza sie wg. udziatu w nieruchomosci.

§ 4.

1. Uiszczany przez Spéidzielni¢ podatek od nieruchomosci (od gruntéw i budynkéw) ewidencjonowany jest:
od gruntu - proporcjonalnie do powierzchni gruntu; od budynku - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
budynku, i rozliczany jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1 dokonuje sie
proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnosé
powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

3. Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem od gruntu dokonuje sie proporcjonalnie do
udziatu w nieruchomosci. Podatek od budynku rozlicza sie indywidualnie dla kazdego lokalu.

4. Oplata obciaza wszystkich uzytkownikow lokali w nieruchomosci, z zastrzezeniem § 13 ust. 4 i 5.

§ 5.

1. Ponoszone przez Spétdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu s3 ewidencjonowane proporcjonalnie
do powierzchni gruntu i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali. Jezeli charakter uzytkowania lokalu powoduje zmniejszenie lub
zwigkszenie obciazen Spotdzielni tymi optatami, to odpowiednio obniza si¢ lub zwigksza obciazenie danego
lokalu.

3. Opfata obciaza wszystkich uzytkownikéw lokali w nieruchomosci, z zastrzezeniem § 13 ust. 41 5.

§ 6.

1. Pod pojeciem mienia spotdzielni rozumie sie wszystkie nieruchomosci, obiekty budowlane i inne urzadzenia
stanowiace wlasno$¢ spotdzielni i nieprzeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia.
2. Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spétdzielni ewidencjonowane sg odrebnie.
3. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia spotdzielni zalicza si¢ w szczegdlnosci nastepujace koszty:
- podatek od nieruchomosci,
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- oplatg za wieczyste uzytkowanie gruntu,

- koszty utrzymania czystosci,

- koszty napraw, przegladow wynikajacych z prawa budowlanego,
- energie elektryczna,

- koszty ogolne Spétdzielni i obstugi administracyjne;j,

- inne.

4. Koszty ogélne Spoétdzielni rozliczane sa w sposéb okreslony w § 2 ust. 4.

N »=—

§7.

. Uzytkownicy lokali uczestnicza w kosztach remontoéw poprzez wnoszenie odpisu na fundusz remontowy.
. Stawki optat na fundusz remontowy zatwierdzane sa przez Rad¢ Nadzorcza i moga byé zréznicowane dla

poszczegdlnych nieruchomosci i rodzajow lokali w danej nieruchomosci, stanowigcych zaséb spétdzielni.

. W ramach ustalonych optat na fundusz remontowy moga by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne

(np. remont elewacji, remont dzwigéw, wymiane podiozy w ktérych wystepuje ksylamit, remont sieci
cieplnej, remont wewngtrznej instalacji gazowej, remont instalacji p.poz. w budynkach wysokich).

§ 8.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu zaliczane sg koszty dotyczace zuzycia w lokalu:

- energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu,

- energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody,

- wody zimne;j liczonej tacznie z woda zuzyta jako woda ciepla oraz kanalizacji,
- wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci.

§9.

Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania lokali i podgrzania wody oraz koszty dostawy wody i
odprowadzania $ciekéw wynikajg z faktur dostawcow.
Rozliczenie w/w mediow nastgpuje na podstawie odrebnego regulaminu.

§10

. Koszty wywozu nieczystoéci statych obejmuja optate za gospodarowanie odpadami uiszczang na rzecz m. st.

Warszawy.
Koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Koszt wywozu nieczystosci statych obcigza lokale mieszkalne i uzytkowe znajdujace sie w tej

nieruchomosci.

. Koszty wywozu nieczystodci stalych ustalane s3 odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, na podstawie

sktadanych przez Spotdzielni¢ deklaracji wg wskazan wodomierzy gléwnych zainstalowanych w
poszczegdlnych nieruchomosciach, zgodnie z zasadami ustalonymi przez m. st. Warszawe.

- W przypadku podwyzszenia przez m. st. Warszawe stawek oplat za gospodarowanie odpadami

komunalnymi, w zwiazku z nie wypelnieniem przez uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci obowiazku
zbierania odpadoéw w sposob selektywny, podwyzszenie kosztu wywozu nieczystosci rozliczane jest odrebnie
z uzytkownikami lokali, obcigzonymi stawkami opfat uwzgledniajacymi zbieranie odpadéw w sposob
selektywny.

Kosztami wywozu nieczystosci statych Spétdzielnia obcigza uzytkownikéw lokali w formie miesigcznych
zaliczek rozliczanych w okresach rocznych, z zastrzezeniem dokonania pierwszego rozliczenia za okres od
dnia 1 kwietni 2021 r. do dnia 31 grudnia 2021 r.

. Zaliczka miesigczna wyliczona jest wg. éredniego zuzycia wody w danym lokalu za okres poprzedniego

roku.

. Zaliczka miesigczna wyliczona zgodnie z ust. 7 moze zosta¢ dla wszystkich lokali w danej nieruchomosci

zmieniona w przypadku sktadania nowej deklaracji stanowigcej podstawe ustalenia kosztu wywozu
nieczystosci statych, w przypadku istnienia roznic w zakresie ponoszonych kosztéw i podziatu ich na lokale
zgodnie z niniejszym regulaminem.

Wysokos¢ zaliczki, niezaleznie od postanowienia ust. 8, w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z
wczesniejszych zuzy¢, moze zosta¢ indywidualnie zmieniona.



10. Zaliczka miesigczna dla lokali nieposiadajacych licznikow indywidualnych lub posiadajace liczniki
indywidualne bez legalizacji ustalana jest w wysokosci ryczattowego zuzycia wody przyjetego przez m. st.
Warszawe.

11. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego réznica migdzy kosztem faktycznym wywozu nieczystosci
statych a naliczonymi zaliczkami, jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali, na
podstawie podziatu faktycznych kosztow na sume wskazan wodomierzy indywidualnych.

12. Lokale nie posiadajace licznikéw indywidualnych lub posiadajace liczniki indywidualne bez legalizacji
rozliczane sa w wysokosci ryczattowego zuzycia wody przyjetego przez m. st. Warszawe.

13. W przypadku powstania niedoktadnosci okreslenia zuzycia wody w danej nieruchomo$ci wg. wskazan
wodomierza gléwnego wynikajacych z jego awarii, wymiany, zanieczyszczenia sieci lub urzadzenia
filtrujacego wptywajacego na wskazanie wodomierza glownego, rozliczenia nieruchomosci szacunkowym
naliczeniem przez dostawce wody, jak i innego zdarzenia majacego wptyw na zuzycie wody podawane w
sktadanych deklaracjach, w szczegolnosci awarii w budynku skutkujacej utrata poza licznikowa wody
podstawa rozliczenia kosztéw wywozu nieczysto$ci wg. wskazan wodomierza glownego moze zostad
skorygowana przez Zarzad Spoldzielni o szacunkowy wpltyw takiego zdarzenia na rozliczenie z
przeniesieniem wyniku tej zmiany na przychody lub koszty eksploatacji bezposredniej danej nieruchomosci.

§ 11.

Roéznice wynikajgcg z indywidualnego rozliczenia kosztéw wywozu nieczystosci rozlicza sie:

- w przypadku nadptaty (naliczone zaliczki sa wigksze niz rzeczywisty koszt danego rodzaju przypadajacy na
lokal), nadptacona kwota zostaje zwrécona w formie bezgotowkowej poprzez zaliczenie na poczet optat za lokal,
- w przypadku niedoplaty (naliczone zaliczki sa mniejsze niz rzeczywisty koszt danego rodzaju przypadajacy na
lokal) - uzytkownik lokalu zobowigzany jest uregulowaé niedoplate do konca nastgpnego miesigca po dacie
otrzymania rozliczenia.

Od nieterminowej wptaty spotdzielnia naliczy odsetki w ustawowej wysokosci.

Na wniosek mieszkanca Zarzad SBM ,,Natolin” moze roztozy¢ niedoplate na raty.

I1I. OPLATY NA POKRYCIE KOSZTOW GZM

§ 12.

1. Osoby posiadajace i/lub uzytkujace lokale w zasobach mieszkaniowych uczestnicza w kosztach eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci przez uiszczanie na rzecz Spétdzielni optat, o ile koszty te nie sa pokrywane przez
nich w ramach bezpos$rednich rozliczen z Gming w zakresie podatkéw i opfat lokalnych lub z dostawcami
ustug, w oparciu o zawarte stosowne umowy indywidualne.

2. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych
na ich lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

3. 3.Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze whasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

4. Czlonkowie Spéidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych
oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

5. 5. Whasciciele  lokali niebgdacy  czlonkami Spoldzielni sa  obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do
wspllnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okre§lonym osiedlu. Osoby te uiszczaja optaty na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

6. 6.Czynsz najmu i inne oplaty wnoszone przez najemcéw oraz odszkodowanie wnoszone za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, powinny zapewni¢ pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na lokal oraz eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

§ 13.
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V.

. Koszty eksploatacji podstawowej, podatku od nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie gruntow i

energii elekirycznej rozlicza si¢ wg. udzialu w nieruchomosei. Odpis na fundusz remontowy rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

. Powierzchnia  uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia  wszystkich  pomieszczen

znajdujgcych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, jak np.: -pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki i ubikacje, pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.,
Jjak np.: piwnice, garaze. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnieg
zajgta przez meble wbudowane badz obudowane.

. Nie wlicza sig¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol, pralni, suszarni,

strychow - za wyjatkiem okreslonym w § 2 ust. 3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza
si¢ tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach),
ktorej wysokosé od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu
lub jego czgsci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100%.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w

nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje, tazienki, wc, zamknicte pomieszczenia
sktadowe, garaze, komorki itp., z wyjatkiem strychow, balkonéw, loggii . Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza si¢ rowniez powierzchnig zajetg przez meble wbudowane lub obudowane.

. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnia

tego lokalu.

. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny korytarz, wspélne urzadzenia

sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czeéciach do powierzchni poszczegélnych lokali. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnig¢ piwnic przynaleznych do lokalu.

. Jako powierzchni¢ uzytkowa mieszkan 1 lokali o innym przeznaczeniu, dla celow

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przyjmuje si¢ powierzchni¢ wyliczong do
ustalenia wktadu budowlanego lub mieszkalnego w oparciu o dokumentacje techniczng.

§ 14.

. W przypadku zainstalowania w lokalu urzadzern pomiarowych, koszty rozlicza si¢ wedtug wskazan tych

urzadzen.

. Osoby korzystajace z dodatkowych pomieszczen zlokalizowanych w czeéci wspélnej nieruchomosci

uiszczaja z tego tytutu optaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad SBM , Natolin” .

INNE OPLATY WNOSZONE W _RAMACH WPLAT ZA LOKALE

§ 15.

. Uzytkownicy lokali obcigzonych sptata kredytow mieszkaniowych zaciggnigtych przez Spétdzielnic na

pokrycie kosztéw budowy tych lokali, uczestnicza w splacie tych kredytéw wraz z odsetkami przez
wnoszenie optat, ktérych wysoko$¢ okreslajg odrebne przepisy.

. Lokale potozone w nieruchomos$ciach dla ktérych Spétdzielnia dokonata nabycia i/lub wykupu gruntu

(zmiany uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci gruntu) obcigza zwrot naktadéw poczynionych na ten
cel.

V.TRYB USTALANIA, ZMIANY I WNOSZENIA OPLAT

§ 16.

. Stawki optat na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej, odpisu na fundusz remontowy ustala Rada

Nadzorcza Spoidzielni.

. Jezeli w ciagu roku nastgpia istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, mozliwa jest korekta planu rzeczowo-finansowego oraz wymiaru optat za uzywanie
lokali.



3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci pozostajacych mieniem Spoétdzielni pokrywane sa
przychodami z tego mienia.

4. Rada Nadzorcza ustala wysokosé opfat zaliczkowych =za centralne ogrzewanie, wodg, centralng
ciepta wod¢ oraz wywozu nieczystosci statych dla danej nieruchomo$ci na podstawie kalkulacji
uwzgledniajgcej koszty przewidywane do poniesienia w catym okresie rozliczeniowym. W przypadku
wniosku uzytkowania lokalu w sprawie zmiany ustalonego poziomu zaliczek w danej nieruchomosci w
odniesieniu do jego indywidualnego lokalu, w uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z wczesniejszych
zuzy¢ wysokos¢ zaliczek moze zosta¢ indywidulanie zmieniona decyzjg Zarzadu.

5. Za oplaty odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wlascicielami lokali nie bedagcymi cztonkami
Spotdzielni, osobami nie bedgcymi czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, najemcami oraz osobami korzystajacymi z lokalu bez tytutu prawnego, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnosé tych osob ogranicza si¢ do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Obowigzek wnoszenia optlat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spétdzielnie do
dyspozycji uzytkownika choéby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.

7. W przypadku indywidualnej zmiany dotyczacej ilodci 0sob, statusu lokalu lub cztonkostwa, korekty
wysokosci optat dokonuje si¢ od miesigca nastepujacego po miesigcu w ktérym zaistniat fakt uzasadniajacy
taka korekte.

8. W przypadku zbycia lokalu lub prawa do niego, strony moga w pisemnym zgodnym o$wiadczeniu ztozonym
w Spétdzielni okresli¢ termin przejecia obowiazku wnoszenia optat przez nabywce inny, niz okreslony w
akcie notarialnym termin wydania lokalu.

9. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem opréznienia lokalu (15 lub 30 dnia miesiaca
w ktérym nastgpito przejecie lokalu przez spéidzielnig). O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
Spotdzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomi¢ Spétdzielni¢ pisemnie, nie pozniej niz na 30 dni, przed
tg data.

10. Opfaty za uzywanie lokali wnosza uzytkownicy, co miesigc do 10-go dnia kazdego miesiaca za miesigc
biezacy.

11. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

12. W uzasadnionych przypadkach np. w przypadku ztozenia reklamacji, co do rozliczenia mediow

Spotdzielnia zawiesza naliczanie odsetek od nieterminowego regulowania opfat. Decyzje w tych sprawach
podejmuje Zarzad.

13. 13. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali Spéidzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali
pisemnie, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego. W przypadku zmiany
wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, zawiadomienie nastepuje co najmniej 14
dni przed terminem do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten
termin.

14. Jezeli poszczegdlne sktadniki optat sa ustalane proporcjonalnie do liczby zamieszkalych osob,
sktadnikéw tych mozna na wniosek gtownego uzytkownika nie naliczaé¢ od 0s6b czasowo przebywajacych
poza miejscem zamieszkania, jesli okres czasowej nieobecnosci trwa nieprzerwanie dhuzej niz dwa miesigce,
pod warunkiem zgloszenia tego faktu Spétdzielni.

15. Zwolnienia od optat nastgpowac bedg na podstawie oswiadczenia gtéwnego uzytkownika lokalu i na
Jjego pisemny wniosek.

16. Obowiazek zglaszania, w formie pisemnego o$wiadczenia, zmian ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu
spoczywa na giéwnym uzytkowniku. Spétdzielnia ma prawo weryfikowania danych o ilosci zamieszkalych
0s6b, poprzez ich poréwnanie z danymi statystycznymi uzyskanymi od organu prowadzacego ewidencje
ludnosci

17. Zmiana naliczen nastgpowaé bedzie od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po dacie zgloszenia.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17.

1. Przychody spétdzielni z czesci wspolnej nieruchomosci z chwilg wyodrgbnienia si¢ pierwszego lokalu w tej
nicruchomosci stajg si¢ pozytkami. Pozytki ewidencjonowane sa w pelnej wysokosci na danej nieruchomosci
i stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej
koszty przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.
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. Przychodach spétdzielni z wiasnej dziatalnosci gospodarczej (pozytki i inne przychody) zasilajg fundusz

zasobowy jako wynik z dziatalnosci spétdzielni.

. Wiasciciele lokali wyodrgbnionych nie bedacy cztonkami spotdzielni uzyskuja tylko pozytki z czesci

wspolnej nieruchomosei.

§ 18.

- Opfaty za lokale w najmie, bez wzgledu na charakter lokalu, uiszczajg czynsz w wysokosci ustalonej w

umowach najmu.

. Osoby posiadajace wlasno$ciowe prawo do lokalu nie bedacy cztonkami nie maja prawa do uczestniczenia

w przychodach spétdzielni uzyskiwanych z jej dziatalnosci (dochody z najmu lokali spétdzielni i inne
dochody).

- Osoby zajmujace lokale spotdzielni bez tytutu prawnego do lokalu ponosza petne koszty utrzymania tego

lokalu przez spotdzielnig bez pomniejszania o uzyskiwane dochody spotdzielni wynikajace z jej dziatalnoscei,
jako odszkodowanie za zajmowanie lokalu.

§ 19,

Traca moc wszystkie wczedniejsze Regulaminy rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania opfat za korzystanie z lokali.

§ 20.

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat uchwata nr 2 Rady Nadzorczej SBM ,,Natolin” z dnia 8.01.2013
zmieniony uchwalg nr 03/2021 z dnia 23.03.2021

Sekretarz Przewodnjczacy
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