Regulamin Rozliczania Kosztéw CO, CW i ZW

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
ORAZ ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW W LOKALACH MIESZKALNYCH I
UZYTKOWYCH W BUDYNKACH SPOLDZIELNI BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
NATOLIN W WARSZAWIE WYPOSAZONYCH W WODOMIERZE, ZAWORY
TERMOSTATYCZNE I CIEPLOMIERZE DLA NIERUCHOMOSCI LANCIEGO 15117

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Niniejszy regulamin obowigzuje indywidualnych wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie
rozliczania kosztéw energii cieplnej, zimnej wody i odprowadzenia $ciekow w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych, wyposazonych w wodomicrze, grzejnikowe zawory termostatyczne i cieplomierze, bedacych
wlasnosciag SBM NATOLIN lub zarzadzanych w trybie art. 27 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych przez
SBM NATOLIN. Postanowienia niniejszego Regulaminu okre$lajg indywidualne rozliczanie si¢ SBM NATOLIN
z wlascicielami lokali w zakresic poniesionych kosztéw ogrzania tych lokali wraz z ogrzewanymi
pomieszczeniami przynaleznymi ogélnego przeznaczenia (klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia techniczne,
pomieszczenia gospodarcze, itp.) oraz koszty dotyczace zuzycia wody, jej podgrzania oraz odprowadzania
sciekow.

II. PODSTAWY NORMATYWNE

§2

Podstawami niniejszego Regulaminu s3:

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi zmianami)
- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo Energetyczne (Tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z
pdZniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $cickow
(Tekst jednolity; Dz. U. z 2017 r. poz. 328),

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 z
poZnicjszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2342),

- Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 376),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z

pdZniejszymi zmianami),

- Umowa o dostarczenie energii cieplnej zawarta z dostawca ciepla,

- Umowa o zaopatrzenie w wod¢ oraz odprowadzeniu Sciekéw zawarta z MPWiK w Warszawie,

- Umowy rozliczeniowe zawarte z wykonawcami obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego energii cieplnej i
wody uzytkowej.

I1l. POJECIE OKRESU ROZLICZENIOWEGO ORAZ ZASADY USTALANIA ELEMENTOW
ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW CIEPLA I WODY

§3

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego lub uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, tj. pokoje, kuchnie,
przedpokoje, lazienki, ubikacje, garderoby, itp., pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ réwniez powierzchnig zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonoéw, loggii, tarasoéw, komorek
lokatorskich.

3. Rozliczenic kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
dokonywane jest raz w roku.
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4. Rozliczenie zuzycia wody zimnej i odprowadzenia $cickéw oraz zuzycia wody cieplej dokonywane jest raz w
roku.

5. Data i godzina odczytu wodomierzy podana zostanie w formie komunikatu zamieszczonego w gablocie na
klatce schodowej z 7 dniowym wyprzedzeniem.

IV. OBOWIAZKI WEASCICIELA LOKALU

§4

1. Wlasciciel lokalu zobowiazany jest do:
1) udostgpnienia lokalu w celu:
a) zamontowania lub wymiany urzadzen (wodomierzy),
b) dokonywania odczytow wodomierzy mieszkaniowych minimum raz w roku na koniec okresu
rozliczeniowego,
¢) konserwacji urzadzen,
d) naprawy, legalizacji i wymiany urzadzen pomiarowych,
e) kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.
2) ochrony przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych.
3) natychmiastowego informowania Zarzad Spotdzielni w razie:
a) uszkodzenia urzadzen,
b) naruszenia plomb,
¢) stwierdzenia niewlasciwego dzialania urzadzenia pomiarowego.
2. Nie wywigzywanie si¢ z obowiazkoéw wiasciciela wywotuje sankcje okreslone w § 8 ust. 16, 17119
ninigjszego regulaminu.

V. ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§5

1. Rozliczeniu podlegaja koszty wynikajace z realizacji umowy o dostawic energii cieplnej zawartej z dostawca
ciepla.
2. Calkowite koszty dostawy ciepta do budynku ustalone na podstawie wskazan licznika cicpla zainstalowanego
w wezle cieplnym podlegaja rozdzieleniu w celu ustalenia kosztow dostawy ciepla zuzytego na potrzeby:
a) centralnego ogrzewania,
b) podgrzania wody uzytkowe;j.
3. Koszt energii cieplnej zuzytej w budynku na potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na poszczegélne
lokale w nastepujacy sposéb:

1) z tytulu optaty stalej za moc zaméwiong i oplaty stalej za ustuge przesylowa, jako koszty rozliczane w

stosunku do powierzchni uzytkowej lokali,
2) pozostate koszty wynikajace ze zuzytego ciepla (oplata za cieplo i przesyl) oraz uzupetnienia no$nika
rozliczane wedtug wskazan licznikéw indywidualnych dla poszczegodlnych lokali.

4. Przy rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania wskazania licznikéw indywidualnych dla poszczegolnych
lokali koryguje sie o indywidualnie wyliczone dla kazdego lokalu wspdtczynniki niekorzystnego polozenia lokalu
(LAF) uwzgledniajace wielkosci strat cieplnych poszczegdlnych lokali.
5. Koszty ustawowej legalizacji urzadzen oraz wymiany cieplomierzy obciazaja koszty utrzymania nieruchomosci.
6. Do ustalenia wielkosci oplat na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej zuzytej na ogrzewanic budynku i
lokali stuzy cieptomierz budynkowy oraz cieplomierze lokalowe.
7. Rozdzielenic kosztow dostawy ciepla zuzytego na potrzeby podgrzania wody uzytkowej dokonywane jest na
podstawie réznicy wskazan pomigdzy cieplomierzem giéwnym a cieplomierzem na centralne ogrzewanie
zamontowanym w we¢zle cieplnym.
8. W przypadku awarii cieptomierza pozwalajacego zmierzy¢ oddzielnie ilo$¢ ciepla zuzytego na potrzeby
podgrzania wody uzytkowej przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozdziatu kosztéow zmiennych dostawy ciepla:

1) 70% kosztéw zmiennych - na centralne ogrzewanie,

2)  30% kosztow zmiennych - na podgrzanie wody uzytkowe;.
9. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.
10. Rozliczenie kosztéw ogrzewania na poszczegdlne lokale dokonuje firma zewngtrzna na podstawie zawartej
umowy ze Spoétdzielnia i przy zastosowaniu niniejszego regulaminu, poprzez wystawienie rozliczen dla
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uzytkownikéw lokali, w terminie do 3 micsigcy od otrzymania przez Spéldzielnie pelnych niezbednych do
rozliczenia kosztéw od jej dostawcow.

I1. Koszty rozliczenia kosztéw ogrzewania dziclone s przez liczbg urzgdzen pomiarowych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych i obcigzaja wiascicieli lokali w stosunku do liczby zamontowanych w ich lokalach
urzadzen pomiarowych.

12. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia zuzycia energii cieplnej nalezy sklada¢ pisemnie do SBM
NATOLIN w terminic 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

13. W przypadku uwzglednienia reklamacii, nie dokonuje si¢ ponownego rozliczenia z wszystkimi uzytkownikami
lokali, gdy koszt ponownego rozliczenia bylby niewspotmierny do kwot uznanych reklamacji. Réznica miedzy
kosztami ciepla a przychodami przeznaczonymi na rozliczenie kosztéw ciepla, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku, w ktorym uwzgledniono reklamacje.

§6

1. Wiasciciele lokali zobowiazani sg uiszcza¢ miesieczne zaliczki podlegajace rozliczeniu na poczet pokrycia
catkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej w podziale na zaliczke na:

1) centralne ogrzewanie, obejmujaca koszty state i zmienne,

2) podgrzanie wody uzytkowej, obejmujgca koszty state i zmienne.
2. Na podstawie rozliczenia indywidualnego Zarzad Spoldzielni ustala zaliczki na nastepny sezon rozliczeniowy
dla kazdego uzytkownika po uwzglednieniu obowigzujacych cen energii cieplnej. Zaliczki nalezy wnosi¢ na
rachunck bankowy Spéldzielni - ptatne z gory do 10 dnia kazdego miesigca
3. Wysokos$¢ miesigcznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku wzrostu
kosztéw dostawy ciepla.
4. Na pisemny wniosek wlascicicla lokalu Zarzad Spéldzielni moze zmniejszyé lub zwickszy¢ wysokoéé
miesi¢cznej zaliczki.
5. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastapi nadplata zaliczana jest ona na poczet biezacych optat
miesi¢cznych za korzystanie z lokalu.
6. Jezeli suma wplaconych zaliczek miesi¢cznych nie pokryje naleznosci wynikajacych z rozliczenia, wlasciciel
lokalu zobowigzany jest doplaci¢ brakujaca kwote w terminie najblizszej platnosci oplat z tytutu korzystania z
lokalu.

§7

1. W przypadku zmiany wlasciciela lokalu w trakcic okresu rozliczeniowego i braku mozliwoéci dokonania
odczytu koszty wynikajace z rozliczenia obciazaja aktualnego wiasciciela lokalu.

2. W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowego lub zerwania plomby z winy uzytkownika lokalu, a takze
naruszenia wstgpnych nastaw c.o., rozliczenia dokonuje si¢ na podstawie $redniego zuzycia w budynku,
przypadajacego na 1 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. W przypadku awarii urzadzenia pomiarowego niezaleznej od uzytkownika lokalu naleznos¢ za cieplo zostanie
wyliczona na podstawie $redniego zuzycia energii na potrzeby c.o. w budynku przypadajacego na 1 m?
powierzchni uzytkowe;.

4. W przypadku stwierdzenia nicmiarodajnosci urzadzenia pomiarowego w lokalu, polegajacej na wystepowaniu
znacznej dysproporcji wskazan urzadzenia pomiarowego w stosunku do lokali o zblizonej powierzchni uzytkowej
i zblizonym potozeniu w budynku, potwierdzone przez jednostke posiadajaca stosowne uprawnienia, rozliczenie
zuzycia energii cieplnej dla lokalu nastapi wg $redniego zuzycia encrgii na potrzeby c.o. w budynku
przypadajgcego na 1 m? powierzchni uzytkowe;.

5. W celu wiasciwej eksploatacji cieplnej budynku i utrzymania odpowiedniego komfortu cieplnego w
poszczegolnych lokalach, uzytkownicy lokali zobowigzani s do utrzymania temperatury w zajmowanych
lokalach na poziomie nie nizszym niz + 16°C.

6. Za wszelkie uszkodzenia i szkody powstale w wyniku samowolnej ingerencji w instalacje ¢.0. lub c.w.u.
wlasciciel lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ finansowa.

7. Koszt indywidualnego rozliczenia zuzycia energii cieplnej obciaza wlasciciela lokalu.
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VI. ROZLICZENIE WODY UZYTKOWEJ I SCIEKOW

§8

1. Rozliczenic wody uzytkowej i Scickéw dokonywane jest, jako suma aktualnego zuzycia wskazanego przez
wodomierze wody zimnej i cieplej.
2. Ilo§¢ pobranej wody ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierzy, a ilos¢ odprowadzonych Sciekow rowna jest
iloéci pobranej wody.
3. Przez cene wody rozumie si¢ oplate za wodg i za $cieki zgodna z taryfa oglaszang przez dostawce wody.
4. Koszty dostawy wody i odprowadzania $cickow obejmuja koszty zwiazane z oplatami za dostarczenie wody i
odprowadzanie $ciekéw uiszczanymi na rzecz dostawcy (MPWiK).
5. Koszty zuzycia wody (iloé¢ m> wodomierza gldéwnego x ponoszony koszt na rzecz dostawcy = suma faktur)
dzielone sg na:

1) koszty bezposredniego zuzycia wody

2) koszty wody technologiczne;.
6. Koszty bezposredniego zuzycia wody wynikaja z sumy wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalach.
7. Koszty wody technologicznej wynikaja z réznicy pomigdzy kosztami dostawy wody i odprowadzenia $ciekow
(z ust. 4) a kosztami bezposrednimi zuzycia wody (z ust. 6).
8. Koszty wody technologicznej dzielone sa przez liczbg lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych si¢ w
nieruchomosci i obcigzajg wlascicieli lokali w przeliczeniu na liczbe lokali.
9. Koszty indywidualnego rozliczenia wody dzielone s3 przez liczbg lokali mieszkalnych i uzytkowych
znajdujacych sie w nieruchomodci i obciazaja whascicieli lokali w przeliczeniu na liczbg lokali.
10. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody w poszczegolnych lokalach dokonuje firma zewngtrzna na podstawie
zawartej umowy ze Spéltdzielnia i przy zastosowaniu niniejszego regulaminu, poptrzez wystawienie rozliczen dla
uzytkownikéw lokali, w terminie do 3 miesi¢cy od otrzymania przez Spéidzielni¢ pelnych niezbednych do
rozliczenia kosztéw od jej dostawcow.
11. Wilasciciel lokalu wnosi zaliczki na poczet zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw ustalone przez Zarzad
Spotdzielni. Zaliczki nalezy wnosi¢ na rachunck bankowy Spoldzielni - ptatne z géry do 10 dnia kazdego
miesigca.
12. Koszty oplaty stalej za podgrzanic 1 m® wody uzytkowej rozliczane s3 w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej lokali w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej lokali, natomiast koszty zmienne za podgrzanie 1
m? wody uzytkowej rozliczane sa indywidualnie poprzez podzielenic sumy kosztéw zmiennych poniesionych w
okresie rozliczeniowym przez ilos¢ m® wody cieplej zuzytej w catym budynku, co daje koszt przypadajacy na 1
m? zimnej wody skierowanej do podgrzania.
13. W przypadku zmiany wlagciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego i braku mozliwosci dokonania
odczytu koszty wynikajace z rozliczenia obcigzajq aktualnego wlasciciela lokalu.
14. Wszelkie zmiany ilosci oséb majace wplyw na wymiar zaliczek, zgloszone do Spéldzielni po 10 dniu kazdego
miesiaca, beda uwzgledniane od 1-go dnia nastgpnego miesiaca po dokonaniu takiego zgloszenia.
15. Nadptata lub niedoplata wynikajaca z okresowego rozliczenia wody uwzgledniana bedzie wg nastgpujgcych
zasad:

1) nadplata zaliczana jest na poczet biezacych oplat miesigcznych za korzystanie z lokalu,

2) niedoplata zostaje zaksiggowana na konto oplat za lokal i po otrzymaniu informacji o jej wysokosci,

wlasciciel lokalu wnosi ja w terminie najblizszej oplaty miesi¢cznej zaliczanej na koszty Spétdzielni.

16. W przypadku zgloszenia przez uzytkownika lokalu nieprawidtowosci dotyczacych wskazan wodomierza
lokalowego, potwierdzonego przez podmiot dokonujacy legalizacji urzadzenia, rozliczenia dokonuje si¢ przez
wyliczenie $redniej z ostatnich 2 okreséw rozliczeniowych.
17. W przypadku nie wywiazywania si¢ z obowigzkow wlasciciela lokalu lub stwierdzenia nielegalnego poboru
wody z pomini¢ciem wodomierza, zerwania plomby lub celowego uszkodzenia wodomierza, wiasciciel lokalu
zobowigzany jest do pokrycia kosztow naprawy szkoéd spowodowanych dziataniem uzytkownika.
18. Koszt ustawowej legalizacji lub wymiany wodomierzy obcigza koszty utrzymania nieruchomosci.
19. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza spowodowanego jego nieprawidtowa eksploatacja, peine
koszty jego wymiany lub naprawy i legalizacji ponosi wlasciciel lokalu.
20. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia sciekow nalezy
sktadaé pisemnic w siedzibie Spoldzielni w terminic 14 dni od otrzymania rozliczenia.
21. W przypadku uwzglednienia reklamacji, nie dokonuje si¢ ponownego rozliczenia z wszystkimi uzytkownikami
lokali, gdy koszt ponownego rozliczenia bylby niewspolmierny do kwot uznanych reklamacji. Roéznica migdzy
kosztami dostawy wody i odprowadzania $ciekow a przychodami przeznaczonymi na rozliczenie tych kosztow,
zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku, w ktorym
uwzgledniono reklamacie.
22. Koszt indywidualnego rozliczenia zuzycia cieplej oraz zimnej wody i $cickow obcigza wlasciciela lokalu.
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VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9

1. Niedopuszczalna jest jakakolwick ingerencja whascicieli lokali w instalacje c.0. lub c.w.u., a w szczegdlnosci:
1) montaz dodatkowych grzejnikéw lub dokladanie elementéw grzejnych do istnigjgcych grzejnikow,
2) wymiana istniejacych grzejnikow,
3) wymiana zawor0w grzejnikowych,
4) montaz zawordéw termostatycznych,
5) zmiana nastaw wstgpnych zawordw,
6) demontaz grzejnikéw,
7) samowolne spuszczanie wody z instalacji ¢.o. lub jej czesci.
2. Wiasciciel lokalu zostanie obcigzony kosztami:
1) usunigcia przez Zarzadce skutkéw samowolnej ingerencji w instalacje c.o. lub c.w.u.,
2) samowolnego spuszczenia wody z instalacji,
3) naprawienia szkod w mieniu 0sob trzecich, niezaleznic od whasnej odpowiedzialnoéci cywilnej i karnej z
tytulu spowodowania i wyrzadzenia szkéd.
3. Koszt sprawdzenia poprawnosci dzialania wurzadzenia pomiarowego, w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci jego dziatania obcigza Spoldzielni¢. W przeciwnym przypadku koszty sprawdzenia ponosi
wiasciciel lokalu,
4. SBM NATOLIN zastrzega sobie prawo kontroli stanu technicznego urzadzen pomiarowych oraz odczytow.
5. Okres rozliczeniowy kosztéw centralnego ogrzewania, pogrzania wody, dostawy zimnej wody i odprowadzania
sciekOw obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

§10

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostal Uchwata Nr 1/2018 Rady Nadzorczej SBM , Natolin” z dnia 27.02.2018
roku i obowigzuje od dnia 01.01.2018 roku.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzoryj?
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