STATUT

Tekst jednolity Statutu SBM ,Natolin” z dnia 28.06. 2023 roku z uwzglednieniem zmian
przyjetych przez Walne Zgromadzenie SBM ,,Natolin” w dniu 28.06.2023 roku Uchwatami:

Nr 10/2023

Warszawa, czerwiec 2023 rok
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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

badi S e

§1
Nazwa Spétdzielnt brzmi: Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,NATOLIN” w Warszawie
1 zwana jest dalej >>Spétdzielnig<< lub >>SBM ,NATOLIN <<,
Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0séb o
zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, kt6re prowadzi wspdlng
dziatalnos¢ gospodarcza w interesie swoich czionkéw.
Majatek Spoldzielni jest prywatng whasnoscig jej cztonkow.

$2
Siedziba Spétdzielni jest Warszawa, adres: 02-792 Warszawa, ul. F. Lanciego 19, lok. 140,

Spétdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ w oparciu o postanowienia zarejestrowanego statutu a
takze na podstawie ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze (Dz.U. z 1995 r. Nr
54, poz. 288 ze zm.) zwanej dalej PrSpoldz oraz na podstawie ustawy z 15 grudnia 2000 r. o
spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 21 ze zm.) zwanej dalej
SpMieszkU i innych ustaw.

$4.
Celem Spéldzelni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb gospodarczych i
bytowych czlonkéw Spétdzielni oraz ich rodzin, w szczegdlnosci przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) obstluga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Przedmiot dziatalnosci wymieniony w ust. 2. Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) nabywanie na wilasno$¢ i uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych i
budynkowych niezbg¢dnych pod inwestycje w zakresie budownictwa albo w celu ich
dalszej sprzedazy,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow odrebnej
wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych i w
zabudowie szeregowej w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wlasnosci tych
domoéw,

4) udzielanie cztonkom pomocy w budowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych lub
wszelkiego typu doméw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie wszelkiego typu budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym



przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspoilwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi, wspolnymi, stanowigcymi wilasnos¢
czlonkéw Spoétdzielni lub niestanowigcymi ich mienia a przekazanymi w zarzadzanie
Spétdzielni na drodze umowne;j,

7) prowadzenie komercyjnej dziatalnosci handlowej, ustugowej i innej dziatalnosci
gospodarczej, z ktorej dochody przeznacza si¢ na potrzeby Spoétdzielni i jej czlonkow
albo potrzeby zarzadzanych przez Spétdzielni¢ nieruchomosci.

4. Dlarealizacji zadan okreslonych w ust. 3. Spétdzielnia:

1) prowadzi dzialalno$é¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa, w szczegdlnosci
mieszkaniowego oraz dokonuje obrotu nieruchomosciami,

2) zarzadza nieruchomos$ciami,

3) prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza.

5. Spoldzielnia moze tworzyé, wspoldziata¢ lub przystepowaé na podstawie uméw do innych
organizacji spoldzielczych, spotecznych i gospodarczych. W szezegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi
organizacjami spoldzielnie osob prawnych, spotki handlowe i cywilne oraz zawiera¢ umowy w
przedmiocie zarzadzania ich nieruchomosciami.

$3

1. Spoldzielnia moze budowaé lub nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy na zasadach komercyjnej dziatalnosci
deweloperskie;.

2. Lokale znajdujace sic w budynkach Spétdzielni moga by¢ sprzedawane osobom niebedacym jej
czlonkami.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteribw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 jest Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW SPOEDZIELNI
2.1. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

$ 6.
1. Cztonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktdrej przystuguje:
1) spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
2) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywsg
wlasnosci”.

2. Czlonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrgbnej whasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

4. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyla prawo odrgbnej whasnosci lokalu.
Wilascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnoscei
lokalu zachowuje czlonkostwo w Spoétdzielni.



§7.

Czlonkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwila okre$long przepisami prawa, w tym m.in. z
chwilg:

1) nabycia ekspektatywy wilasnosci,

2) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§8
Zarzad prowadzi Rejestr Czlonkéw Spoldzielni, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wkladow
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyj¢cia w poczet cztonkéw oraz date
ustania cztonkostwa.

22.TRYB I ZASADY WPISYWANIA CZEONKA DO REJESTRU
CZLONKOWSKIEGO ORAZ PRZYJMOWANIA W POCZET
CZLONKOW SPOLDZIELNI OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE
PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

$9.

1. Zarzad podejmuje uchwale w sprawie wpisania czionka do rejestru cztonkowskiego, w przypadku
powstania czlonkostwa z mocy przepisow prawa. W pozostatych przypadkach osoby chcace
przystapi¢ do Spoldzielni skladajg deklaracje cztonkowskq i stajg si¢ czonkami z chwilg podjecia
przez Zarzad uchwaly o ich przyjeciu.

2. Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imi¢ i nazwisko,
miejsce zamieszkania oraz numer PESEL, a jezeli przystepujacy jest osoba prawng - jej nazwe i
siedzibg, oraz numer w ewidencji Krajowego Rejestru Sadowego.

3. Organem Spéldzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spétdzielni.

4. Przyjecie w poczet cztonkéw jest stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu
z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjgcia w poczet cztonkéw Spotdzielni osoby spelniajacej warunki
okreslone w § 7.

6. Uchwale Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, Zarzad podejmuje w ciggu
4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad zawiadamia zainteresowang strone pisemnie
wciggu 14dni od podjgcia uchwaly. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé
uzasadnienie.

7. Uchwaly Zarzadu w sprawie wpisania do rejestru czionkéw w zwigzku z nabyciem czlonkostwa z
mocy prawa oraz przyjecia w poczet cztonkow stanowig podstawe wpisu do rejestru czionkow.

2.3. WPISOWE, UDZIALY I INNE OPLATY

$10.
1. Nie stosuje si¢ przepisow ustawy Prawo spoétdzielcze dotyczacych udziatéw 1 wpisowego.

2. Spoéldzielnia zwraca wniesiony przed 9 wrzesnia 2017 r. udzial cztonkowi, w ciggu 30 dni
od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustalo jego
czlonkostwo w Spétdzielni.



2.4.PRAWA CZLONKOW

§11.
1. Czonkom Spéldzielni przystuguja nast¢pujace prawa:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni, z wylaczeniem oséb o
ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajacych tej zdolnosci, z
prawem do sktadania pisemnego oswiadczenia wyrazajacego zgode na kandydowanie
do organow SBM ,NATOLIN”, jak rowniez dokonywania osobistej autoprezentacji
przez czlonka kandydata wobec zebranych czlonkéw glosujacych uwzgledniajacej
nastepujace dane:
a)imie¢ i nazwisko, staz cztonkowski i miejsce zamieszkania w lokalu Spéidzielni,
wykonywany zawod i posiadane wyksztatcenie, dotychczasowa dziatalno$¢ w
organach Spoétdzielni — liczba kadencji w nich petnionych,

b) okres ewentualnego zatrudnienia w Spétdzielni i zwigzki rodzinne z pracownikami

¢) prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni w rozumieniu § 43 ust
5 niniejszego statutu,

d) pozostawanie w sporze sagdowym ze Spoldzielnia,

e¢)zaleganie z wnoszeniem optat eksploatacyjnych i innych naleznosci wobec
Spotdzielni.

2) prawo czynnego brania udzialu w Zzyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujacym w zebraniu Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwolania i zamieszczenia w porzadku
obrad oznaczonych spraw,

5) prawo do otrzymania pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

6) prawo czlonka do zapoznania si¢ ze sprawozdaniami i projektami uchwat bedacych
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zglaszania projektow uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

8) prawo do zgtaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgéci,

9) prawo do nieodplatnego otrzymania odpisu obowigzujacego statutu i regulamindéw
uchwalonych na jego podstawie,

10) prawo do sktadania wnioskéw o otrzymanie odptatnych - wedlug cennika okreslonego
przez Zarzad - kopii uchwal organéw Spoidzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoldzielnig
zosobami trzecimi, o ile wglad w te dokumenty nie narusza praw tych osob,
tajemnicy handlowej lub nie zachodzi uzasadniona obawa wykorzystania pozyskanych
przez cztonka informacji w celach sprzecznych 7z interesem Spoldzielni,

11)prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw spodtdzielni, protokotami obrad
organow spoldzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami zawieranymi przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi, o ile wglad w te
dokumenty nie narusza praw tych osob, tajemnicy handlowej lub nie zachodzi
uzasadniona obawa wykorzystania pozyskanych przez czlonka informacji w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni,



12)prawo zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,
13) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy spétdzielni, w terminie okreslonym w statucie,
14)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na dany lokal
oraz kosztow cksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej stanowigcej mienie
spoldzielni,
15) (skreslony)
16)prawo zawarcia ze Spoéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w
statucie,
17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okres§lonym statutem
Spotdzielni,
18) prawo zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

garazu,
b) przeniesienia ulamkowego udzialu we  wspétwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego,

19)prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
20)prawo do wynajecia lokalu lub miejsca postojowego, do ktdrego przystuguje
cztonkowi spodldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, odrgbna wilasno$é lub
wspotwlasnosé lokalu,
21)prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,
22)prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni i wiasnych akt cztonkowskich
oraz otrzymywania odptatnych, zgodnie z w/w pkt. 10), odpisoéw z akt cztonka lub
zaswiadczen o zajmowanym lokalu, aktualnym statusie czlonka oraz stanie
zadluzenia.
2. Uprawnienia przewidziane w ust.1 pkt. 10) i 11) obejmujg wylgcznie wnioski cztonkéw uzasadnione
dziataniem w interesie Spotdzielni a nie na jej szkode lub szkode kontrahentdw.
3. Koszty wydania odpisow dokumentéw przewidziane w ust.1 pkt. 10) i 22) ponosi bezposrednio
czlonek wnioskujacy o ich wydanie, w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i podanej w formie
cennika ushug biurowych zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

2.5.OBOWIAZKI CZEONKOW

§12.
Czlonkowie sg zobowigzani:

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

2) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej
oraz w rejestrze cztonkow,

3) wnies$¢ wklad budowlany,

4) uiszcza¢ terminowo comiesi¢czne optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal mieszkalny, uzytkowy lub
garaz oraz cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,



5) uiszczaé terminowo comiesieczne oplaty wynikajace ze splaty normatywu kredytu
okreslonego ustawg z 30-11-1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych (Dz.U. z 2003r. Nr 119, poz. 1115 z pézn. zm.),

6) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spéldzielnig,

7) zawiadamiaé¢ Spoétdzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujgcych w lokalu,

8) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

9) przestrzega¢ regulaminu porzagdku domowego,

10)dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni,

11)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

12)udostepnié¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

13)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

15)korzystaé¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposob nieutrudniajacy korzystania
z nich innym,

16) wykonywa¢ wszystkie pozostate obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.6. USTANIE CZYL.ONKOSTWA

$13.
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wystgpienia cztonka, bedacego wiascicielem lokalu,
2) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania,
3) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
5) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Po ustaniu czlonkostwa Zarzgd dokonuje skreSlenia z rejestru cztonkow. Czlonka
zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpila $mieré. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spoldzielni skresla si¢ z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

$14.

1. Cdonek bedacy wlascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pis$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢
za zgoda Zarzadu skrécony.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spdidzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.



3. ORGANY SPOEDZIELNI

SR W

—

§15.

. Organami spétdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organéw Spdidzielni, o ktérych mowa w ust.1 dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czonka organu nastepuje rowniez w
glosowaniu tajnym.
Do organéw Spdtdzelni wehodza kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe glosow.
(skreslony)

Tryb zwolywania posiedzeni organow Spoltdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

3.1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 16.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

. Gdy liczba czlonkow przekracza 500, Walne Zgromadzenie moze byé podzielone na czesci.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia musi by¢ identyczny we wszystkich jego czesciach.

$17.
Zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie jednej
nieruchomosci do ré/mych czgsci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek Spoldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka.
Pelomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewazmosci i dolgczone do
protokolu Walnego Zgromadzenia.
Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w zebraniu Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
czionka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.
Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscia
biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petomocnika, ktory nie
moze kandydowac¢ do Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby
udzielajace pomocy czlonkowi nie sg uprawnione do zabierania glosu podczas obrad Walnego
Zgromadzenia.

§18.

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czitonkéw
Spéldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,



—_

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci gruntowej, budynkowej lub
lokalowej, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczenie uchwalg najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciaggnaé
oraz o podjeciu przez Spotdzielnie nowej dziatalnosci gospodarcze;,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoéidzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10)rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

11)uchwalanie zmian statutu,

12)podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie,

13) wybor delegatoéw na zjazd zwigzku, w ktoérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej czlonkow,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§19.
Walne Zgromadzenie zwohije Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

Zarzad zwohije Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkow.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.
W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby moglo
si¢c ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, wowczas
zobowigzang do zwotania Walnego Zgromadzenia jest Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwoluje je Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spdldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzelcza, na koszt
Spotdzielni.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym zwotywanego posiedzenia
Walnego Zgromadzenia i przediozenia pod glosowanie oraz doprowadzenia do omo6wienia i
przeglosowania na Walnym Zgromadzeniu projektow wszystkich uchwat, spraw, kandydatur oraz
poprawek do nich zgtoszonych przez uprawnione statutowo podmioty.

$ 20.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad zwotanego Walnego Zgromadzenia oraz o miejscu i terminie

wylozenia wszystkich sprawozdan, projektow uchwat, zgloszonych spraw oraz listy kandydatow, z
informacja o prawie do zapoznania si¢ z tymi dokumentami, nalezy dostarczy¢ w formie pisemnego
zawiadomienia wszystkim cztonkom Spoldzielni na co najmniej 21 dni przed proponowanym
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

Pisemne zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz migjscu, w
ktérym czlonkowie majg prawo zaznajamial si¢ z materiatami opracowanymi na to Walne
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Zgromadzenie wywiesza si¢ na tablicach ogloszen w klatkach nieruchomosci zarzadzanych przez
Spotdzielnig, na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienia moga
dodatkowo by¢ wrzucane do skrzynek pocztowych czionkéw Spotdzielni lub wysylane listami
poleconymi w przypadku wskazania przez cztonkéw adresow korespondencyjnych.

. Projekty uchwat, zadania zamieszczenia oznaczonych spraw oraz zgloszenia kandydatur czlonkdéw w
wyborach do Rady Nadzorcze) wraz z o§wiadczeniami kandydatow, o ktérych mowa w § 11 ust. 1,
pkt. 1) niniejszego statutu, majg prawo zglasza¢ do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia we
wszystkich jego czesciach Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spétdzielni najpdzniej w terminie
do 15 dni przed dniem odbycia posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Projekty uchwal, w sprawach okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust.1, powinny by¢
wykladane na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Iub jego pierwszej czgsci.

. Czonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zgdania, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czegsci.

. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
czlonkow.

. Projekty uchwal, przygotowanych w wyniku zadan wskazanych w ust. 5, powinny by¢ wyktadane
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Czonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat, nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§21.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposob okreslony w § 20.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonk6w.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w statucie wigkszos¢ ogolnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwaly podejmowane sa wickszoscig gloséw ogodlnej liczby cztonkoéw uczestniczacych w Walnym
zgromadzeniu. Wigkszos$¢ kwalifikowana wymagana jest w nastepujacych sprawach:

1) 3/4 - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spéldzielni i przywrdcenia dziatalnosci
Spoéldzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji;

2) 2/3 - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu, o polaczeniu Spoétdzielni z inng
spoldzielnig, podziale Spoéldzielni, odwotlaniu cztonka Rady Nadzorczej lub czlonka
Zarzadu.

. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem spraw
dotyczacych: wyboru Rady Nadzorczej, udzielenia cztonkom Zarzadu absolutorium oraz odwolania
czlonkéw Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

. Na zadanie jednej dziesigtej obecnych przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie rowniez w innych
sprawach, z wylaczeniem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

§22.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
czlonek tej Rady.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie: Przewodniczacy, Zastgpca Przewodniczacego
i Sekretarz. Wybor Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.
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§23

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.

Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego posiedzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwolania przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia w terminie i

trybie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

$24

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o zakonczeniu obrad, pomimo nie
wyczerpania ich porzadku.

$§ 25

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje Przewodniczacy i Sekretarz

zebrania.

. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czionkéw, zwiazku rewizyjnego, w ktdrym

Spotdzelnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéldzielcze;.
Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej przez
10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

$ 26.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Czonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu. Na tej samej podstawie uchwal¢ moze
zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni — wowcezas Spotdzielnie reprezentuje przed sadem pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi czlonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$é uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej
organow.

$27.

Szczegdlowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

o -

3.2.RADA NADZORCZA

§28.
Czonk6w Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

. Wyboru cztonkow Rady Nadzorczej dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej

liczby zgloszonych wczesniej kandydatow - czionkéw Spoldzielni, po dokonaniu przez nich
osobistej autoprezentacji okreslonej w § 11 ust. 1 pkt. 1) statutu.
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. Kandydatury czlonkéw Spoldzielni do Rady Nadzorczej zglasza si¢ w terminie i w trybie
okreslonym w § 20 ust. 3 w zw. z § 20 ust. 5., podajac imi¢ i nazwisko kandydata a w razie jego
nieobecnosci nalezy przedlozy¢ stosowne pisemne o$wiadczenie wyrazajace wolg kandydowania do
Rady Nadzorcze;.

. Jezeli czonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni - pelnomocnik osoby prawne;.

. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 6 cztonkow.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zakonczenia Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano
wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej i konczy si¢ z dniem zakoriczenia pierwszego Walnego
Zgromadzenia w drugim roku kalendarzowym od daty wyboru cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

s 29.

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy Kkarty wyborczej, na ktorej
umieszczone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska, imiona oraz adresy zamieszkania kandydatow,
zgloszonych w trakcie zebrania.

. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do umy w obecnosci komisji.

. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje.

. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba wskazanych kandydatow
do Rady Nadzorczej jest mniejsza ub réwna liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej i karta wyborcza
nie jest przekreslona w catosci.

. Do Rady Nadzorcze] zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gloséw, jednak nie mniej niz 50% plus jeden glos.

. Drugg ture wyboréw przeprowadza si¢ w przypadku, gdy dwéch lub wigcej kandydatow uzyska te
samg najmniejsza liczbe glosdw, a w Radzie Nadzorczej pozostaly do obsadzenia wolne miejsca.

. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-Skrutacyjna,
ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét do odczytania zebranym czionkom przez
Przewodniczacego Komisji.

$ 30.

. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru nowego skladu Rady na nastepng

kadencjg.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszosciag 2/3 gloso6w czlonkéw bioragcych udziat w glosowaniu na
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,

2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

3) zrzeczenia si¢ mandatu.

$ 3L
. Rada Nadzorcza, w glosowaniu tajnym, wybiera co ze swego grona Prezydium oraz powoluje w
trybie jawnym komisj¢ rewizyjna.
. W sklad Prezydium Rady wchodza:

1) Przewodniczacy,

2) Zastgpca Przewodniczacego,

3) Sekretarz,

4) Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j.

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
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. Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego sktadu dodatkowe komisje state lub czasowe.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg
podejmowac Zzadnych decyzji ani formutowac wigzacych zalecen pod adresem cztonk6w, organéw
Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

$32.

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych-finansowych Spotdzielni, zatwierdzanie zatozen i
analiz wykonalnosci przedsigwzig¢ inwestycyjnych oraz innych programoéw jej
dziatalnosci,

2) nadzor i kontrola nad dziatalnoscig Spotdzielni, a w szczeg6inosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spétdzielni i jej cztonkow,

d) wybér podmiotu uprawnionego do badania rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej oraz przejecia w zarzadzanie lub
administracje nieruchomosci gruntowych lub budynkowych niestanowiacych
wlasnosci Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpowania do innych organizacji spotecznych 1
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6) podejmowanie uchwat w sprawach wyboru i odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym
Prezesa i jego Zastepcy, okreslenia warunkéw ich zatrudnienia,

7) podejmowanie czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spoéidzielnia a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoidzielni w tych czynnosciach. Do reprezentacji Spoétdzielni
uprawnieni sg lgcznie co najmniej dwaj czlonkowie Rady Nadzorczej, w tym
Przewodniczacy lub jego Zastepca,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

9) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedkladanych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu,

10)upowaznienie Zarzgdu do zaciagania kredytéw bankowych i innych zobowigzan w
zakresie najwyzszej sumy zobowigzan okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

11)skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczego6lnosci wyniki
kontroli i ocen¢ rocznych sprawozdan finansowych — bilansow,

12) zatwierdzanie regulaminu pracy Zarzadu,

13)uchwalanie zasad i celow podejmowania przez Zarzad poszczegodlnych inwestycji,
rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkiadow,

14)uchwalanie szczegolowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
Spoétdzielni oraz ustalanie wysokosci optat za uzywanie lokali,

15)uchwalanie regulaminu porzadku domowego w poszczegdlnych osiedlach —
budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspotwlasno$é Spotdzielni i zasad uzywania
lokali, garazy oraz miejsc postojowych,

16)uchwalanie regulaminéw dotyczacych dzialalnosci Spéldzielni z wyjatkiem
regulamindw zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,
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17)uczestniczenie delegowanych czlonkow Rady w pracach komisji kontrolnych,
inwentaryzacyjnych, odbioru robét, przetargowych oraz innych powolywanych w
miarg potrzeb do analizy konkretnych spraw.
2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czlonkow
i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzaé bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

§ 33

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwohliyje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecno$ci — jego
Zastegpea.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotane na wniosek co najmniej 2/3 cztonkéw
Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (lacznie z projektami uchwal) co
najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac prawomocne uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
skfadu Rady, okreslonego statutem Spétdzielni.

5. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym lub tajnym, jesli glosowanie dotyczy
kwestii personalnych. Wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu sq dokonywane w glosowaniu tajnym z
wymogiem obecnosci na posiedzeniu wigkszosci kwalifikowanej — 2/3 cztonkéw Rady.

6. Na zadanie co najmniej jednego czlonka Rady Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie réwniez
w innych sprawach.

7. Czlonek Rady niegodzacy sie z trescig uchwaty podejmowanej przez Rade Nadzorcza moze zglosi¢
ustnie lub na pismie zdanie odrebne do tej uchwaly. Stosowny zapis o zgloszeniu zdania odrebnego
winien by¢ odnotowany w protokole z zebrania Rady Nadzorcze;j.

8. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

$ 34

1. Wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyplacane jest w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i jest rtOwne minimalnemu wynagrodzeniu za
pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.

2. Warunkiem wyplacenia wynagrodzenia jest udzial czionka Rady w kazdym posiedzeniu w danym
miesigcu, chyba Ze nieobecnos¢ cztonka jest usprawiedliwiona.

3. Zaudzial w posiedzeniach Prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na okreslonych powyzej
zasadach, o ile w danym miesigcu nie odbyto si¢ plename posiedzenie Rady Nadzorcze;.

§ 35
Szczegblowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la jej Regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

3.3.ZARZAD

§ 36.
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

$37.
1. Zarzad skiada si¢ z dwdch cztonkéw, w tym Prezesa i jego Zastepey.
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2. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepce, wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada
Nadzorcza. Odwotlanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. W
takim przypadku przepis § 21 ust. 1 niniejszego statutu nie ma zastosowania.

$ 38
1. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
2. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

$ 39.
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwal w sprawie wpisu do rejestru cztonkéw oraz przyjecia w poczet
cztonkoéw Spotdzielni,

2) zawieranic umow o budowg lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

5) zawieranie wszelkich umow w imieniu Spoidzielni i skladanie o$wiadczen woli
dotyczacych zakupu, sprzedazy, obcigzenia jak réwniez podziatlu prawa wlasnosci
albo prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci, zakladu lub innej jednostki
organizacyjnej Spoétdzielni — po otrzymaniu stosownych upowaznien od organéw
statutowych Spétdzielni,

6) sporzadzanie projektow planéow gospodarczych,

7) prowadzenie dzialalno$ci Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) zwolywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

13) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

2. Zarzad sklada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu

3. Zarzad z wlasnej inicjatywy lub na zgdanie Rady Nadzorczej przygotowuje projekty regulaminow i
innych dokument6w, ktére zgodnie ze statutem podlegaja uchwaleniu przez Walne Zgromadzenie
lub Rade Nadzorczg, w tym takze projekty zmian statutu Spéldzielni.

s 40.
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo — co najmniej raz w miesigcu
posiedzeniach zwolywanych przez prezesa Zarzadu.

§41.
1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja facznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, skiada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spéldzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 42
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Zarzad moze udzieli¢ osobie trzeciej pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

3.4.PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

$ 43.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wytacznie

ich dotyczacych.

4. Cdonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowa¢ si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, co oznacza Ze nie sg wlascicielami, wspdlnikami, czionkami wiadz lub pracownikami
innych podmiotéw gospodarczych — przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng
wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot — przedsigbiorca prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do
dziatalno$ci Spétdzielni, tj. moze przyktadowo $wiadczy¢ ustugi innym spoétdzielniom
mieszkaniowym lub wspdlnotom mieszkancéw, zabiega¢ o te same tereny
inwestycyjne, wynajmowaé na tym samym terenie lokale uzytkowe, negocjowaé
warunki uméw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi zewnetrzne na rynku
nieruchomosci i zarzadzania,

2) podmiot ten zawart ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawe towarow.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego wust. 41 5
Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pehnieniu czynnoscei cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie 3 miesigcy obowigzany jest zwotaé posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

N =

§ 44.
W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajgce z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwigzku matlzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;j.

4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

$45.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawa odregbnej whasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
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wspolwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnosé
lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) wynajmowaé czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych whasnos¢ lub wspéotwiasnosé Spétdzielni.

4.1. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 46.

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspOluprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo
pierwokupu. Umowa utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
ale bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowiefh umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§47.
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 48
1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoérod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z malzonkéow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo przystugiwato
wspdlnie, przepis ustep 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§49.
W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata optat naleznych Spotdzielni, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w
tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

4.2. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

$ 50.
Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okre$lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczefi do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

$51.

. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 50., powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ckspektatywa odrgbnej wiasnosei lokalu”. Ekspektatywa odrebnej
wlasnosei lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czgscia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego czg$c.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

$352.

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielni¢ lub
osobg, ktora zawarta umowe o budowe lokalu.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢c umowg o budowe lokalu, gdy osoba, ktora zawarta umowe o
budowe lokalu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w § 50 pkt 1), bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowiente odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

$33.

. Spoldzielnia ustanawia, na rzecz osoby ktéra zawarta umowe o budowe lokalu, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci, odrebng whasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a
Jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi na rzecz matzonkéw albo os6b wskazanych
przez osobe ktdra zawarta umowe o budowe lokalu, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

. Z chwilg postawienia lokalu do dyspozycji jego nabywca zobowigzany jest mie¢ uregulowane
wszystkie platnosci wobec Spotdzielni wynikajace z kosztow budowy przypadajacych na jego lokal,
uzupetiony ostatecznie wktad budowlany wraz z naliczonymi ewentualnymi odsetkami za zwloke
w platmosciach oraz zobowigzuje si¢ do skrupulatnego uiszczania wszystkich oplat pobieranych
przez Spoldzielnie, o ktorych mowa w § 71 niniejszego statutu bez wzgledu na stan
zagospodarowania nieruchomosci wspolnej i czesci wspdlnych budynku, w ktorym znajduje sie
wyodrebniony lokal.

$54

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz osoby, ktéra zawarta umowe o budowg lokalu, albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosci nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia pozwalajacej
na zbycie nieruchomosci.

19



$55.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ facznie ze
wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$é, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigeej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 56.
Spétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, zapisobiorcy 1 licytanta.

§57.
Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spoldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spoldzielcze stosuje sig
odpowiednio.

$38.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego oplat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w
budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

$359.
Poprzedzajace przepisy od § 50. do § 58. stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

4.3.NAJEM LOKALI

$ 60.
1. Spétdzelnia moze zawierac z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu i dzierzawy:
1) lokalu mieszkalnego,
2) lokalu uzytkowego,
3) pomieszczenia gospodarczego,
4) powierzchni wspdlnych nieruchomosci lub budynku,
5) miejsca pod reklame,
6) miejsca postojowego, w tym miejsca w garazach wielostanowiskowych,
7) gruntu — terenu.
2. Najemcami lub dzierzawcami mogg by¢ osoby fizyczne lub prawne niezaleznie od tego czy s
cztonkami Spétdzielni.
3. Warunki najmu lub dzierzawy okresla komercyjna umowa zawarta przez Zarzad Spétdzelni oraz
stosowne przepisy.
4. Od najemcéw lub dzierzawcow pobierana jest kaucja zwrotna do rozliczenia po zakorczeniu
umowy, pobierana tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Spotdzielni.
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5. Na pisemne Zzgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrzec z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

5. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

5.1.ZASADY OGOLNE

§6l.
1. Spétdzelnia prowadzi planowa dziatalnosé gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci czionkom Spotdzielni.
2. Plany gospodarczo-finansowe powinny okre$la¢ przyjete cele i zadania, wielko$¢ niezbednych do ich
realizacji nakladéw oraz Zrodla finansowania.
3. Rokiem obrachunkowym w gospodarce Spotdzielni jest rok kalendarzowy.

$ 62
Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgce] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciggnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

$63.

1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegbtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega badaniu w trybie i wedhug zasad okreslonych
w odrgbnych przepisach.

3. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Zarzgd udostepnia cztonkom na
21 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

9 64.
1. Fundusze spoldzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz remontowy.
2. Spoétdzielnia moze tworzy¢ dodatkowe fundusze celowe, a w szczegdInoscei:
1) fundusz inwestycyjny,
2) fundusz nagréd.
3. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spdtdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
$rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

§ 65.

1. Zysk Spéldzielni, po pomnigjszeniu o podatek dochodowy i inne obligatoryjne obciazenia
wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
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2. Podzial ewentualnej nadwyzki bilansowej Spotdzielni jest przyjmowany przez Walne Zgromadzenie
na podstawie uchwaly zarekomendowanej wczesniej do zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza na
wniosek Zarzadu Spotdzielni.

§ 66.

Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej ten
fundusz - z funduszu udziatlowego i w nastepnej kolejnosci z funduszu wg. kolejnosci wskazanej w §
64.

$ 67.
Do kwestii finansowych nieuregulowanych postanowieniami niniejszego statutu majg zastosowanie
zasady gospodarki finansowej okreslone na podstawie przepisow ustawy Prawo spotdzielcze.

5.2.INWESTYCJE NIE’RUCHOMOSCIOWE I BUDOWLANO -
MIESZKANIOWE SPOLDZIELNI

§ 68.

1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsiewzigé inwestycyjnych, w tym zaciggania kredytow,
mozliwe jest po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg analizy wykonalnosci danej inwestycji i
zarekomendowaniu jej zatozen organizacyjno-finansowych do wykonania przez Zarzad, natomiast
kwestie ich ostatecznego zrealizowania, formy zakorczenia inwestycji oraz zbycia nieruchomosci
gruntowej, budynkowej czy lokalowej wymagaja przekazania Walnemu Zgromadzeniu w celu
przyjecia tak okreslonego przedsiewzigcia osobng uchwata.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji budowlano - mieszkaniowych powinny rozstrzyga¢ w
szczegolnosci:

1) krag os6b (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zrédta finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrédta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan i zasady prowadzenia inwestycji uchwala Rada Nadzorcza odrgbnie dla kazdej inwestycji.

5.3.ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

$ 69.

1. Spoldzelnia jest obligatoryjnym zarzadca nieruchomosci, ktore stanowia jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Spoldzielnia zarzadza takze nieruchomos$ciami niebedgcymi jej wiasnoscia, o ktérych mowa w art.
24! lub art. 26 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli
lub wspotwlascicieli na podstawie umow zawartych ze wspolnotami mieszkaniowymi lub innymi
whascicielami (wspStwiascicielami).

$ 70.

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 69. ust. 1. s3 finansowane optatami
czynszowymi pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spétdzielni.

2. Zaliczkowo pobierane co miesigc oplaty czynszowe od uzytkownikéw lokali pokrywaja koszty
Zarzadzania nieruchomosciami i sg ustalane na podstawie:
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1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepta — c.o. i
wody — z.w. oraz c.w. okre$lonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorczg;
2) zasad rozliczania kosztéw wymienionych pod lit. a) ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§71
. CzZlonkowie Spoldzielni oraz osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej stanowigcej mienie Spdtdzielni przez uiszczanie
comiesiecznych optlat czynszowych.
. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wihascicielami lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami
Spotdzielni s obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
jak réwniez utrzymaniem nieruchomosci wspllnych, ktére sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu poprzez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami statutu na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoldzielni.
Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych oplat czynszowych platnych z gory do 10-
tego dnia kazdego miesigca z uwzglednieniem § 75 ust. 1 i 2 niniejszego statutu.
. Czlonkowie Spoldzielni, jak rowniez osoby niebedgce czionkami, ktore oczekuja na ustanowienie na
ich rzecz prawa odrgbnej wlasnoscei lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokryciu przypadajacych
na ich lokal kosztéw budowy poprzez wniesienie pelnych wkiadéw budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji s3 oni rowniez bezwzglednie zobowigzani do uiszczania
wszystkich optat okreslonych w niniejszym paragrafie - nawet wowczas gdy budynek nie zostat
jeszcze oficjalnie odebrany przez nadzor budowlany i nie zostala wydana stosowna decyzja
zezwalajgca na jego uzytkowanie.
. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w powyzszym ust.] obejmujg w
szczegllnosci koszty administrowania i zarzadzania nieruchomoscia, wszelkie oplaty publiczno
prawne, koszty dostawy ciepla, wody 1 odprowadzania Sciekow, wywozu nieczystosei, eksploatacji
dzwigéw, anteny zbiorczej, instalacji teletechnicznej domofonow, kablowej sieci RTV oraz
Internetu, jak rowniez odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.
. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 4 ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej.
. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy
wszystkich uzytkownikow lokali:

1) czionkéw Spotdzielni,

2) os6b niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktéorym przystugujg spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali,
3) wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni.

972

. Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 71, jest ustalana na podstawie planow kosztow zarzadzania
nieruchomosciami, ustalanych w oparciu o prognozowane koszty eksploatacji, utrzymania i
remontéw danej nieruchomosci oraz zgodnie z zasadami rozliczania gospodarki cieplne;.

. Rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci powinno uwzgledniac
w szczegllnosci:
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1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczajgcej poszczegdlne rodzaje kosztow (w
skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych rodzajow kosztow
(udziatem w nieruchomosci wspolnej albo 1m 2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczbg
0s0b zamieszkatych w lokalu, wskazaniami urzadzeh pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszezegélnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwos¢ rdznicowania poszczeg6lnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci z tytutu nieréwnorzednych walor6w uzytkowych i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie
lokali.

3. Zasady rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinny uwzglednia¢ w szczegdlnoscei:

1) jednostke organizacyjng rozliczajaca koszty dostawy ciepta do poszczegélnych lokali
— uzytkownikéw w oparciu o faktyczne zuzycie ciepla,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow oraz okreslenie jej miernikow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesiac),

4) stosowanie wspoOlczynnikéw Kkorekcyjnych z tytutu nieréwnorzgdnych waloréw
cieplnych lokalu,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania zwrotu
pokrycia niedoboru.

$73.

1. Rénica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoldzielnie, a przychodami zoplat, o ktérych mowa w § 71. statutu zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu oplat za c.o. i podgrzanie
wody (nadptata badz niedobér) oraz dostawy wody i odbioru $ciekéw podlega indywidualnemu
rozliczeniu miedzy Spoldzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

S 74.

1. Opfaty, o ktorych mowa w § 71 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gbry do 10 dnia kazdego
miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w §
71, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, z zastrzezeniem, ze w
przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoldzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,
Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomiC osoby, o ktorych mowa w § 71, co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czonkowie Spoldzielni oraz osoby niebedace czionkami Spoldzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czlonkami Spétdzielni mogg
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na drogg sadowg ponosza oni jednak optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnosci oplat spoczywa na Spoldzielni.
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Od niewplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Wszelkie biezace wplaty, w przypadku jednoczesnego istnienia wymagalnych naleznosci w optatach
od tego samego czlonka sg zaliczane wedhug nastepujacej kolejnosci na poczet:

a) naleznych Spoéldzielni odsetek ustawowych od nieterminowych wptat,

b) kosztow postepowan sadowych i egzekucyjnych prowadzonych wobec czionka -

dtuznika,
c) biezacych oplat eksploatacyjnych i kosztéw utrzymania oraz zarzadzania
nieruchomoscia.

§75.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej shuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej

eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspblnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedhug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej —
ustali¢ zwigkszenie obciazenia z tego tytuhu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb
korzystania z tych lokali.

Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na pokrycie
wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym
czlonk6w oraz na prowadzenie wlasnej dziatalnosci gospodarczej.

Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni oraz sposdb
wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Agnieszka Bogusz Zdzistaw Pietrzak

imi¢ 1 nazwisk

(imig i nazwisko)

(podpis)
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